IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESIi BASKANLIGI

KENTSEL DONUSUM SUBE MUDURLUGU

BURSA ILI, OSMANGAZI ILGESI, YESILOVA MAHALLESI
11514 ADA 1 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG]

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No:

PIN:

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
30/10/2019 tarih ve 1696 sayili karari ile
onaylanmistir.

Alinur AKTAS
Blyuksehir Belediye Bagkani




OSMANGAZI ILCESI YESILOVA MAHALLESI 11514 ADA 1 PARSELE ILiSKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ KONUMU

il: Bursa

Tige: Osmangazi

Mabhalle: Yesilova

Plan Adx: Istanbul Caddesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Ada, Parsel: 11514 ada 1 nolu parsel

Plan degisikligine konu parsel, Osmangazi Ilgesi Yesilova mahallesi sinirlar1 icinde, Istanbul

Caddesi’ne cepheli konumda bulunmaktadir.




MEVCUT ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligine konu Yesilova Mahallesil1514 ada 1 nolu parsel;

e Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.06.2017 tarih ve 1693 sayili karar1 ile onayli

yiiriirliikteki 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Plani’nda “Ticaret
Turizm Konut Alan1” olarak planlidir.
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MEVCUT 1/25000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI



e Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.06.2017 tarih ve 1693 ile onayl yiiriirliikteki
1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Plani’nda ‘Ticaret-Turizm- Konut Alan1’ olarak

planlidir.
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MEVCUT 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI



e Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.06.2017 tarih ve 1693 sayili karar1 ile onayli
Istanbul Caddesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda “E:2.50, Yengok:20 Kat
yapilagma kosullu, istanbul Caddesinden 10 metre, kuzey ve giiney cephelerden 10°ar m,
dogu cephesinden ise 5 metre cekme mesafesi tanimli “Ticaret-Turizm- Konut Alan” olarak

planlidir.
Ticaret — Turizm — Konut Alanlar:

1-Ticaret — Turizm — Konut alanlarinda minimum parsel biiytikligii 4000 m?’dir.

2-Ticaret — Turizm — Konut alanlarinda TAKS:0.50 olarak uygulanacaktir.

3-Ada bazinda yapilasma gergeklestiginde Emsal 0.50 birim eklenecektir. (Orn; mevcut
emsal E=2.50 ise ada baz1 yapilasmada E=3.00 (=2.50+0.50) olarak uygulanacaktir.)
4-Ticaret-Turizm-Konut alanlarinda konut kullanimi KAKS(Kat Alan1 Kat Sayisi-EMSAL)

alaninin %50’sini asamaz.
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MEVCUT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN DEGIiSIiKLiGi GEREKCESI

Miilkiyeti Bursa Biiyiiksehir Belediyesine ait olan, plan degisikligine konu parsel, 5393 sayili
Belediye Kanununun 73. Maddesine istinaden kentsel doniistim alani ilan edilen Yalova Yolu
Kentsel Déniisiim Alani i¢inde bulunmaktadir. Istanbul Caddesindeki eskimis kent dokusunun
yenilenmesi, kentin prestijli caddelerinden birisi olmasi yoniinde Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan ¢alismalar yiiriitiilmektedir. Oncelikli olarak Besyol Kavsag1 ve ¢evresindeki imar
adalarinda, kentsel doniisiim uygulamalarinin baslatilabilmesi igin mevcut durum tespitleri,
matematiksel paylasim modelinin gelistirilmesi ve haksahiplerinin goriis ve beklentilerinin

ortaya konacagi anket ¢alismalart yapilmaktadir.

Bu kapsamda; bos ve atil durumda bulunan, Bursa Biiyliksehir Belediyesi miilkiyetindeki plan
degisikligine konu Yesilova Mahallesil1514 ada 1 nolu parselin de bdlgenin ihtiyaglarina
yonelik degerlendirilmesi ve kente kazandirilmasi amaciyla plan degisikligi yapma geregi

duyulmustur.

PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Yesilova Mahallesi sinirlarinda 11514 ada, 1 parsele iliskin
Istanbul Caddesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir. Hazirlanan
plan degisikligi ile bina yiiksekliginin Y.Engok: 51,50 m olarak belirlenmis ve 11514 ada, 1

parsele yonelik asagidaki plan notlar1 plana ilave edilmistir;

BURSA LI OSMANGAZI iLCESI YESILOVA MAHALLESI 11514 ADA 1 PARSELE
ILISKIN
PLAN NOTLARI:

1) Kat Yiiksekligi; zemin katlarda en fazla 8 m, diger katlarda ise en fazla 6 m olacaktir.
2) TAKS en fazla %60 olarak uygulanacaktir.
3) Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan projesine gore uygulama

yapilacaktir.



ONERI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

OSMANGAZI iLCESI YESILOVA MAHALLES]
11514 ADA 1 PARSELE iLISKIN iSTANBUL CADDESI 1 /1000 OLCEKLIPLAN DEGISIKLIGI

LEJAND
PLAN DEGISIKLIGI SINIRI

PLAN NOTLARI
1- Kat yiiksekligi; zemin katlarda en fazla 8 mt, diger katlarda ise en fazla 6 mt. olacaktir.

2- TAKS en fazla % 60 olarak uygulanacaktir.
3- Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan projesine gore uygulama yapilacaktir.

TICARET-TURIZM-KONUT ALANI
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